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v dodrzovani etickych
pravidel, skoleni
zameéstnancu a poskytovani
profesionalnich sluzeb
mnohem dal, nez tomu bylo
pred krizi,“ mysli si realitni
odbornik René Hradecky.

sem realitni maklér — kdo tak-

hle odpovi na otézku, jakou

praci déla, mize se dockat

rozporuplnych reakci. Povést
této profese utrpéla. V dobé, kdy
se v Cesku formoval realitni trh
a nemovitosti se prodévaly o sto
Sest, vznikla spousta realitnich
kanceléri, které naldkala vidina
rychle vydélanych penéz. ,Téch
nesvarl byla cela rada a postupné
mizi, jak se makléii snazi zvysit
kvalitu sluZeb. Kvili krizi z trhu
zmizelo hodné hract a s nimi i vét-
Sina problémii. Divéru vak realit-
ky budou ziskévat zpét dlouho
a pracné,“ rika René Hradecky, vi-
ceprezident Ceské komory realit-
nich kancelari.

Jaky byl ¢esky realitni trh pred
deseti lety?

Naprosto odli$ny. Trh s byty se na-
plno rozjel aZ po roce 2000, kdy
vzrostl zdjem o vlastni bydleni
a o hypotéky. Ten tlacil ceny nemo-
vitosti nahoru aZ do roku 2008.

A pak prisla krize...

Ano, ceny spadly o pét az 30 pro-
cent podle lokality a tam se vice-
méné drzi dodnes.

Cekalo se, e hospod4¥sk4 recese
trh ocisti od neseriéznich firem...
To se caste¢né povedlo. Navic
zmeénila mySleni investort — pred
krizi néktefi kupovali i n€kolik de-
sitek byt(i, které méli Gvérované
hlavné hypotékou, ty pak pronaji-
mali. KdyZ krize zatla¢ila na ceny
n4jmu, museli se ztratou prodavat

byty, u nichZ byl vynos z najmu
nizsi nez hypote¢ni splatka. Také
banky se zacaly chovat jinak a Za-
datele o hypotéky vice provéiuji.

Co si tedy ohlidat, kdyZ se clovék
rozhodne prodévat ¢i kupovat ne-
movitost pres realitni kancelar?
Hned na zacatku jednéni je tieba
si ujasnit, jak bude cely proces pro-
bihat, je nutné dikladné procitat
smlouvy, ischovu penéz fesit radé-
ji pies advokata €i notare...

Procento nemovitosti
prodanych pres
realitni kancelare je
v Cesku mnohem
nizsi nez v zapadni

Evropé. ))

Je moudré dnes davat realitni
kancelari exkluzivitu?

Aby mohla investovat penize do in-
zerce nemovitosti, musi na tom
mit zajem. Maklér se vam bude vé-
novat o to vice, bude chtit nemovi-
tost prodat co nejrychleji a za co
nejlepSich podminek. OvSem da-
val bych exkluzivitu na urcity ¢as —
ideédlné na tfi aZ Sest mésici. Po-
kud ji kancelar nem4, nemovitost
Casto nabfizi i deset realitek za de-
set raznych cen, coZ v kupujicich
nebudi dévéru. :

NriZe GOKadZadiad
zbavit realitni
trh zlatokopu

Co ¢lovéku zarucené napovi, Ze

s touhle firmou by radéji nemél
mit nic spole¢ného?

Realitka by si méla brat provizi tfi
azsedm procent z ceny nemovitos-
ti. Nedtivéroval bych kanceléri, kte-
rd mi bude tvrdit, Ze udéla stejnou
sluzbu za dvé procenta. Musi in-
vestovat do marketingu, zpracova-
ni smluv, jednani s klienty... V reali-
tach plati stejné pravidlo jako
v ostatnich sluZbach: kvalita je pro-
sté drazsi.

Maji lidé diivérovat spiSe&eskym
realitkdm, nebo mezinirodnim
retézcium, které tu maji pobocky
¢i fransizy?

Mezinérodni fran$izové retézce
maji propracované postupy, Skole-
ni pracovnikii, marketingové stra-
tegie... Na druhou stranu to nemu-
si zarucit profesionalitu a etické
chovani maklére, ktery vam proda-
va byt. Casto i mensi Ceské realit-
ky, které ptisobi na trhu celé roky
a propagaci se ani moc neveénuji,
velmi dobfre Ziji z referenci svych
klientd. -

AZ na takzvané garazové realit-

Tento fenomén vznikl kvili
spousté lidi, ktefi se pustili do
prodeje realit bez jakychkoliv zku-
Senosti a ucili se po cesté. Tim
zpusobili obrovské $kody, aniz
by nutné museli mit Spatny umy-
sl. V Cesku neexistuje autorita,
jez by zamezila obchodovani s ne-
movitostmi lidem, kte¥i s tim ne-
maji zaddné zkuSenosti. OvSem

cel4 fada velmi tispé$nych realit-
nich kancelari kdysi vznikla v ga-
rézich a v koc¢arkarnach a diky
pracovitosti a odhodlani jejich
majitelt uZ na trhu funguji celé

roky.

Kde hledat dobrou realitku?
Dejte na reference pratel, zna-
mych, pifbuznych. To, Ze je néjaka
firma nejvétsi nebo Ze mé v nabid-
ce nejvice nemovitosti, nezname-
n4, Ze maklér odvede svou praci
dobie. Na druhou stranu to miiZe
znamenat, Ze je stabilni a ma mno-
ho klientd, ktefi mohou vasi nemo-
vitost koupit. Mens{ kancelér ale
nékdy mize mit individudlné;jsi
pristup.

Co mohou délat lidé, kteri maji

s realitni kancel4¥ri Spatnou zku-
Senost?

Kromé& Ceské komory realitnich
kanceléari tu ptsobi par dalsich
sdruZeni. Ta je mozné v pripadé
problému kontaktovat a stéZovat

‘si. BohuZel ne kazda realitni kan-

celér je jejich Clenem. Pii pode-
zfenina trestny ¢in je potfeba po-
dat trestni oznameni na policii.

Jak takové pripady resi

komora?

U nés panuji pfisna pravidla,
a kdyz si nékdo stéZuje na chova-
ni nasich ¢lenti, davame finan¢ni
postihy, popfipadé je vylou¢ime
z komory. Pro realitni spole¢nos-
ti je Cest byt ¢lenem sdruZeni
a ostudou, kdyZ se reSi né€jaka stiz-
nost.

Realitniho maklére miize v Ces-

ku délat kdokoli, je to volna Ziv-

nost. Nemélo by se to zménit? °

BohuZel, je to tak. Ve vyspélejsich
zemich prochézi realitni maklér
Skolenimi, ziskéva certifikaty...
Tim se trh brani neprofesionalni-
mu piistupu makléri i spole¢nos-
ti. M4 to logiku, kdyZ si uvédomite,
kolik penéz realitnim trhem za rok
protece. Myslim, Ze by pomohlo,
kdyby tahle profese byla vazanou
Zivnosti. Alice Kupcekova

Byznys chc
odbornik

Podle Renéh:
Hradeckého b
realitnimu trh
pomohlo, kdyb
maklér byla vazan
Zivnost a zdjemc

o tuto profesi b
museli prochaze
Skolenimi a ziskava
osvédcen
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